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EMENTA: INSTITUI A REVISAO DO PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE ITAPIPOCA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ITAPIPOCA, ESTADO DO CEARA, faz saber que a
Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO I - DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar promove a revisdo da Lei Complementar n® 091 de 2017, e
institui o novo Plano Diretor do Municipio de Itapipoca.

Paragrafo Gnico. A presente Lei Complementar estd fundamentada nos principios da
Constituicdo Federal, da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e da Lei
Orgénica do Municipio.

Art. 2°. O Plano Diretor do Municipio de Itapipoca € o instrumento basico da politica municipal
de desenvolvimento territorial sustentavel e aplica-se a todo o territério do municipio,
compreendendo areas urbanas e rurais.

Art. 3°. O Plano Diretor de que trata esta lei integra o sistema de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e o orgamento anual incorporar
as diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO Il - VISAO DE FUTURO, OBJETIVOS E DIR‘ETRIZES

Art. 4°. Este Plano Diretor tem como propésito estabelecer para Itapipoca; vinculado as suas
origens, historia, tradigéo, valores e a sua gente; um novo tempo, de novas oportunidades
para os itapipoquenses.

Art. 5°. A Visdo de Futuro para o municipio estabelecida neste Plano Diretor é de que, em 10
(dez) anos, Itapipoca sera um modelo de crescimento inclusivo, proporcionando empregos de
qualidade, educacgéo inovadora e acesso universal aos servicos de saude, promovendo
desenvolvimento humano e a qualidade de vida para seus cidadaos. :

Art. 6°. O objetivo geral do Plano Diretor de Itapipoca & ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade, promovendo o desenvolvimento urbano mclusnvo justo e de
oportunidades. ' ;

Art. 7°. Séo objetivos especificos do Plano Diretor de Itapipoca:



.
Iv.

VL.
VII.
VIl

XI.

XIl.

Xlil.
XIV.
XV.

Art. 8°.
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Conservar e recuperar as Areas Naturais, a partir do uso adequado do solo, da gestao
dos recursos naturais e dos residuos solidos;

Garantir acesso ao saneamento basico;
Apoiar o desenvolvimento sustentavel do meio rural;
Ordenar o uso e ocupagéao do solo, possibilitando a geragéo de oportunidades;

Promover a estruturagéo do sistema vidrio e integragdo da fungéo de mobilidade com
planejamento do uso e a ocupagao do solo;

Proteger e preservar o patriménio histérico, arquiteténico e cultural:
Diversificar a base econémica;

Promover a geragdo de emprego e renda para a populago;
Fomentar a inovagao e o empreendedorismo;

Fortalecer o ecossistema da agricultura, tanto da agroindustria, como da agricultura
familiar;

Melhorar a infraestrutura turistica, facilitando o acesso e potencializando os atrativos
das diferentes regides do municipio: serra, sertéo e litoral;

Garantir a oferta adequada e plenamente acessivel de moradia digna, servigos
publicos e de equipamentos urbanos;

Promover a igualdade de género;

Garantir a gestao urbana democratica e participativa; _

Promover a gestéo de dados, em especial de um cadastro municipal multifinalitario.
TITULO Ill - DOS EIXOS ESTRATEGICOS

Compbem os eixos estratégicos do Plano Diretor de Itapipoca:

Desenvolvimento Territorial Sustentavel;

Geracgao de Oportunidades;

Cidadania e incluséo social;

Governanga.

§ 1° Os eixos estratégicos foram definidos em conformidade com:

a)

b)

As oficinas tematicas realizadas com a comunidade;

As referéncias internacionais dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)
da Agenda 2030 para o desenvolvimento global e da Nova Agenda Urbana - ONU
Habitat Il ' o '
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c) Asreferéncias nacionais da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade:
d) As referéncias municipais da Lei Organica do Municipio e do Plano Plurianual (PPA).
CAPITULO | - DO EIXO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E SUSTENTAVEL

Art. 9°. O Eixo de Desenvolvimento Territorial e Sustentavel tem énfase no desenvolvimento
e do ordenamento territorial de Itapipoca, enfatizando a sustentabilidade ambiental e
socioeconémica, abrangendo areas urbanas, de preservagéo e interesse ambientais e rurais.

Art. 10. As agbes estratégicas e prioritarias do eixo de Desenvolvimento Territorial e
Sustentavel sdo:

I.  Implementar programa de Conservacéo e Recuperacdo de Areas Naturais;

IIl.  Melhorar a gestdo de Residuos Sdlidos, incluindo a implantacdo e operagédo
consorciada do Aterro de Residuos Sdlidos e Usina de Processamento de Materiais
Reciclaveis;

lll.  Fortalecer a agricultura familiar;

IV.  Desenvolver um sistema de Educagéo ambiental continuada no municipio;
V.  Preservar os sitios arqueoldgicos e paleontolégicos;

VI.  Ampliar a rede de drenagem;

VIl.  Ampliar e melhorar as redes de fornecimento de energla elétrica, abastecimento
d’'agua e de coleta de esgotos; :

VIIl.  Melhorar a qualidade da iluminag&o publica das areas urbanas e rurais;

IX. Estimular o acesso as fontes alternativas de energia, em especial no meio rural,
provendo que equipamentos sejam geridos com energia renovavel, como o do
Sistema Integrado de Saneamento Rural — SISAR;

X. Estimular a instalagdo de empresas geradoras de energias renovaveis, tais como
pargues eolicos e usinas solares na regiao;

Xl.  Desenvolver programa de arborizagéo urbana e caminhabilidade;

XIl.  Adotar programas de regularizagdo fundiaria social e de regularizacéo de edificacdes,
incluindo a assisténcia técnica social;

Xll.  Implementar programas de regularizagéo fundiaria no litoral em parceria com 6rgéos
federais e estaduais, de forma a promover oportunidades para novos
empreendimentos turisticos; o :

XIV. Disciplinar o uso e ocupagdo do solo e dos vetores de expansao urbana,
principalmente em diregdo as areas norte e oeste do mumcfp|o
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Estimular o parcelamento e ocupagdo do solo e a diversidade de usos nas areas
dotadas de infraestrutura e nas centralidades urbanas da sede e dos distritos;

Controlar a abertura de novas vias em territérios sem adensamento urbano, visando
controlar a dispersao urbana;

Ordenar o centro da cidade, qualificar os passeios e disciplinar a utilizagdo dos
espagos publicos, garantindo a acessibilidade universal;

Qualificar o entorno da Estacéo Ferroviaria;

Recuperar e requalificar importantes equipamentos urbanos, tais como: Mercado de
Cereais, Mercado do Cafita e Horto do Cruzeiro;

Requalificar pragas e parques, em especial, a Praca dos Trés Climas, Parque Linear
do Riacho das Almas e Agude da Nacéo;

Implantar Programa Internet nas Pracas;

Implantar o Polo Turistico da Praia das Pedrinhas;
Implantar o Mercado do Peixe do Distrito de Baleia;
Requalificar as entradas viarias da cidade;

Reformar e modernizar o Terminal Rodoviario Municipal;

Implantar infraestrutura para embarque e desembarque de passageiros e
estacionamento de veiculos de transporte entre a Zona Rural e a Sede Municipal; :

Melhorar a infraestrutura viaria, incluindo a pavimentagédo de vias de acesso as
comunidades rurais; :

Melhorar a seguranga e o conforto para os usuarios do transporte publico ente a Zona
Rural e a Sede Municipal;

Otimizar os recursos e melhorar a qualidade do servico de transporte escolar;
Regulamentar o transporte de cargas;
Controlar a implantacdo de Polos Geradores de Viagens;

Melhorar a seguranca vidria.

Art. 11. As acgdes estratégicas e instrumentos associados ao eixo Desenvolvimento Territorial

e Sustentavel estédo sistematizados no Anexo 01 — Tabela de Ac¢des para Implementacdo do

Plano Diretor.

CAPITULO Il - DO EIXO DE GERAGAO DE OPORTUNIDADES

Art. 12. O Eixo de Geracdo de Oportunidades tem énfase no combate & pobreza e na
diminuigdo das desigualdades, compreendendo as politicas publicas voltadas para o incentivo
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a criagéo de emprego, a garantia de trabalho digno e ao desenvolvimento da economia local,
estimulando a inovagéo e a criatividade.

Art. 13. As agbes estratégicas e prioritarias do eixo Geragdo de Oportunidades séo:

l
Il
Il
V.
V.

VL.

VIL.
VIl

XI.
XIl.

XIil.

XIV.

XV.

XVI.

XVIl.

Estabelecer convénios com instituicdes de ensino técnico e profissionalizante;
Organizar feiras de emprego e capacitagao;

Realizar diagnésticos das potencialidades agricolas e pecuadrias de Itapipoca;
Criar programas de apoio técnico e financeiro para agricultores familiares;
Realizar pesquisas de mercado para identificar necessidades educacionais;

Desenvolver novos cursos técnicos e superiores em parceria com instituicbes de
ensino que estejam sintonizados com as demandas do setor produtivo;

Promover programas de bolsas de estudo e incentivo a educagéo;
Elaborar Plano de Desenvolvimento de Polo/ Distrito Econdmico;
Criar pacotes de incentivos fiscais e beneficios para novas empresas;

Incentivar incubadoras e aceleradoras de startups, incluindo a criagdo de fundos de
investimento e microcrédito para startups;

Oferecer programas de capacitagdo em empreendedorismo para jovens;

Implantar sinalizac&o turistica viaria e interpretativa em todas as regiées do municipio,
seguindo as diretrizes estabelecidas no Manual Brasileiro de Sinalizagao Turistica;

Criar novos equipamentos, produtos e roteiros turisticos,e modernizar modernizar os
equipamentos existentes para diversificar a oferta, além do turismo de sol e praia,
potencializando outros segmentos turisticos;

Promover o aperfeicoamento e qualificagéo dos profissionais que atuam com turismo
nos equipamentos e servicos turisticos, melhorando a qualidade na prestacdo de
servigos turisticos para proporcionar uma experiéncia de alta qualidade aos visitantes;

Criar o centro de atendimento ao turista, preferencialmente na Praia da Baleia e Centro
da cidade, para repassar informagées aos visitantes sobre a diversidade de atrativos
existentes e obter dados sobre visitagao;

Criar politicas publicas que estabelegam incentivos fiscais para construgéo de novos
empreendimentos turisticos em areas estratégicas, respeitando e extinguindo as areas
protegidas por lei, comunidades tradicionais e construcdo em dunas moveis e fixas;

Estabelecer parcerias entre o governo local, empresarios e comunidade local para
desenvolver projetos turisticos de forma integrada e sustentavel, priorizando o turismo
de base comunitaria, turismo ecoldgico e a visitagdo em areas rurais; ;
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Elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico estabelecendo diretrizes,
projetos/acbes e metas de desenvolvimento, construidos de maneira participativa,
considerando a realidade local e futuro pretendido;

Ampliar a destinagdo de recursos para investimentos no turismo pela governanga
turistica, considerando novas fontes de arrecadacéo;

Elaborar programa de financiamento para apoiar os empresarios locais na implantagéo
de melhorias nas estruturas dos equipamentos turisticos, especialmente meios de
hospedagens e alimentacéo fora do lar;

Implantar espago moderno e adequado para realizagéo de feiras e comercializagdo de
produtos agropecuarios e da agricultura familiar, junto com a “Casa do Artesao” para
exposicéo e comercializagdo do artesanato local e produtos tipicos da gastronomia,
em area adequada, com funcionamento regular e de facil acesso;

Realizar programa de qualificagdo para atender a todos os setores do trade turistico,
melhorando a prestacéo dos servigos e a experiéncia do turista em Itapipoca.

Art. 14. As acOes estratégicas e instrumentos associados ao eixo Geragao de Oportunidades
estao sistematizados no Anexo 01 — Tabela de Agdes para Implementacdo do Plano Diretor.

CAPITULO Il - DO EIXO CIDADANIA E INCLUSAO SOCIAL

Art.15. O Eixo Cidadania e Inclus&o Social propoe a mplementagao de polftlcas publicas que
promovam e garantam os direitos fundamentais a todos os mdadaos a liberdade de
expressdo e de manifestagéo, a diversidade e identidade cultural, a seguranga, bem como a
promogao de um ambiente protegido, saudavel e sustentavel.

Art.16 . As agOes estratégicas e prioritarias do eixo Cidadania e Incluséo social séo:

VI.

Ampliar o acesso a educagéo e saude basica de qualidade, em especial nas areas
rurais;

Reformar, manter e construir equipamentos de saude e educacéo;

Contratar novos profissionais para o suprimento da demanda dos servigos publicos a
serem prestados; /

Apoiar o desenvolvimento da Educagéo Superior e Técnica, alinhado com atividades
econdémicas do municipio; ‘

Promover um ambiente seguro através de politicas pubhcas preventlvas e
comunitarias de combate a violéncia e a criminalidade;

Ampliar e manter os equipamentos publicos de Protegao Somal Bésuca como CREAS \
CRAS e outros; :
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Promover um ambiente seguro pautado na defesa dos Direitos Humanos e da
Cidadania;

Fomentar os ativos culturais existentes e propor novos;

Criar novos equipamentos culturais como arenas, teatros, salas e outros ambientes
que viabilizem eventos culturais.

Art. 17. As acdes estratégicas e instrumentos associados ao eixo Cidadania e Inclusdo Social
estdo sistematizados no Anexo 01 — Tabela de A¢des para Implementagéo do Plano Diretor.

CAPITULO IV - DO EIXO GOVERNANGA

Art.18. O Eixo Governanca propde a aplicagdo de politicas publicas de melhoria continua da
governancga e da gestdo publica com qualidade, eficiéncia, eficacia e efetividade, garantindo
a participagcado e o controle social, a transparéncia, o acesso a informacéo e a utilizagéo
responsavel das finangas e dos investimentos publicos.

Art. 19. As acdes estratégicas e prioritarias do Eixo Governanga sé&o:

VI

VII.

VI,

Intensificar a participacéo e inclusédo social;

Fortalecer o funcionamento dos Conselhos Municipais e implementar o Conselho da
Cidade.

Divulgar todas as atividades relacionadas aos conselhos em sitio eletrénico da
prefeitura; ‘

Aprimorar a transparéncia e os servigos prestados a populagéo_;
Promover o conhecimento e a importancia da Ieglslagao urbana

Promover a melhoria no ambiente de negdcios, de forma a desburocratlzar simplificar
e digitalizar os servigos publicos.

Produzir um cadastro multifinalitario municipal, visando a integracdo do cadastro fiscal
existente com dados relativos a estrutura urbana, aos servigos publicos e as atwudades
econdmicas.

Utilizar tecnologias de geoprocessamento para coletar e atualizar informagdes sobre
a estrutura urbana, incluindo parcelamentos, edificagdes, infraestruturas, areas
verdes, areas publicas, entre outros; ' '

Articular parcerias com entes publicos e privados, nacionais e internacionais, com a
finalidade de potencializar os meios e recursos para viabilizar obras, servicos, projetos
e programas de interesse social e utilidade publica.

Art. 20. As agbes estratégicas e instrumentos associados ao elxo Governanga estao
sistematizados no Anexo 01 — Tabela de Agdes para Implementagao do Plano Diretor.
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TITULO IV - DO MACROZONEAMENTO E MOBILIDADE URBANA
Art. 21. O macrozoneamento subdivide o territério em:
. Macrozona Ambiental;
Il.  Macrozona Urbana;
lll.  Macrozona Rural;
IV.  Zonas Especiais.

Art.22. A Macrozona Rural compreende &reas do municipio n&do inseridas no perimetro
urbano.

CAPITULO | - DA MACROZONA AMBIENTAL

Art.23. A Macrozona Ambiental abrange areas com paisagens naturais ainda preservadas,
com ocupagao rarefeita ou regides que devam ser protegidas e preservadas, dada sua funcdo
ecolégica e sua fragilidade ambiental.

Art. 24. A Macrozona Ambiental ¢ composta por porgdes do territério municipal que
apresentam caracteristicas ambientais especificas, sendo subdividida nas seguintes zonas:

| — Zona de Area de Preservagéo Permanente — ZPP: destinada prioritariamente a protegao
ambiental, visando a conservagdo dos recursos naturais, da biodiversidade e das funcdes
ecoldgicas essenciais, bem como a prevengéo de impactos ambientais negativos.

Il - Zona de Uso Sustentavel — ZUS: area com relevante valor ambiental, destinada ao uso
racional e sustentavel dos recursos naturais, composta por Unldades de Conservac;ao que
possuem regulamentagéo prevista em legislagdo especifica.

lll — Zona de Uso Restrito — ZUR: areas sujeitas a restricdes de uso em funcéo de riscos
ambientais, potencial poluidor ou sobrecarga de impactos sobre ecossistemas sensiveis.

IV — Zona de Recuperagéo Ambiental — ZRA: zona prioritariamente voltadas a restauragéo
ambiental, ao controle de processos erosivos e a recuperagéo de cobertura vegetal, solo e
recursos hidricos.

§ 12 As éreas inseridas na Zona de Area de Preservagdo Permanente (ZPP) séao
caracterizadas como Areas de Preservacdo Permanente, conforme definicbes observadas
nas legislagbes pertinentes federais, estaduais e municipais.

§ 22 Mesmo quando ndo mapeadas no Anexo 04 - Map'a do Zoneamento Ambiental, desta
lei, as areas que possuirem caracteristicas de Areas de Preserva(;éo \Permanente, conforme
definicbes observadas nas legislagdes pertinentes federais, estaduais e municipais, serao
incluidas como Zona de Preservagédo Permanente. '

Art. 25. As agdes estratégicas associadas a cada Zona Ambiental estao sistematizadas no
Anexo 01 - Tabela de A¢des para Implementagéo do Plano Diretor, ’
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Art. 26. A demarcagdo zonas ambientais consta no Anexo 04 - Mapa do Zoneamento
Ambiental.

CAPITULO Il - DA MACROZONA URBANA

Art. 27. A Macrozona Urbana é composta pelas areas inseridas no perimetro urbano, as quais
se caracterizam pela urbanizagéo consolidada e possivel expanséo urbana.

Paragrafo Unico. A delimitagdo do perimetro urbano consta no Anexo 02 desta lei.
Art. 28. A Macrozona Urbana divide-se pelas seguintes caracteristicas:

I. Zonas de Desenvolvimento Urbano: zonas urbanas consolidadas do perimetro urbano,
ocupadas por multiplas e diversas atividades, onde os parédmetros urbanos devem
estimular o uso e a ocupagéo;

Il. Zonas de Expansdo Urbana: porgdes do territério inseridas no perimetro urbano que
compreendem as areas de baixa densidade populacional, destinadas ao crescimento
urbano.

Art. 29. As agbes estratégicas associadas a cada Zona Urbana estdo sistematizadas no
Anexo 01 - Tabela de Agdes para Implementagdo do Plano Diretor.

Art. 30. A demarcagdo das zonas urbanas consta do Anexo 05 - Mapa do Zoneamento
Urbano.

CAPITULO IIl - DAS ZONAS ESPECIAIS

Art.31. As Zonas Especiais séo areas do municipio que, em razédo de suas caracteristicas
sociais, econdémicas, urbanisticas, paisagisticas, histéricas ou culturais, exigem tratamento
especifico na definicdo dos parametros de uso e ocupagédo do solo.

Art. 32. As Zonas Especiais dividem-se pelas seguintes caracteristicas:

I.  Zonas Especiais de Desenvolvimento Urbano e Comunitario — ZEDUC: zonas que
compreendem areas de urbanizagao especifica e vocagoes distintas, localizadas em
areas urbanas ou rurais.

Il. Zonas Especiais de Interesse Cultural e Cientifico — ZEICC: areas de conjuntos

urbanos e sitios arqueolégicos e paleontoldgicos relevantes e de interesse histérico,

cientifico e cultural.

lll.  Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS: area do territério que constitui, além de
um tipo de zoneamento, importante instrumento urbanistico que objetiva viabilizar a
regularizag&o fundiaria e a moradia digna as populagdes de baixa renda, a qual se
subdivide em: , P " :

a) ZEIS 1 - Estacé@o e Tamarindo; &
b) ZEIS 2 - Ladeira A, Ladeira B e Sanharao;
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c) ZEIS 3 - Alto Alegre, Mourédo e Cacimbas.

IV.  Zona Especial do Desenvolvimento Econémico: drea do territério que objetiva o
aplicagéo de estratégias de desenvolvimento econdémico e geragéo de oportunidades,
a qual se subdivide em:

a) Zona Especial do Desenvolvimento Econémico Central - ZEDEC
Central;

b) Zona Especial do Desenvolvimento Econémico | - ZEDEC I:
c¢) Zona Especial do Desenvolvimento Econémico Il -ZEDEC |II;

d) Zona Especial do Desenvolvimento Econémico Ill - ZEDEC IlI
(Distrito Econémico).

Paragrafo unico. O Poder Executivo, por meio de decreto, podera instituir novas Zonas
Especiais, bem como ampliar as classificadas neste artigo.

Art.33. As acdes estratégicas associadas a cada Zona Especial estdo sistematizadas no
Anexo 01 - Tabela de Agbes para Implementacdo do Plano Diretor.

Art.34. A demarcagdo das Zonas Especiais, com as suas subdmsoes consta no Anexo 06 -
Mapa do Zoneamento Especial.

Art.35. As normas de uso e ocupagdo das Macrozoné_ls e das Zonas Especiais serdo
estabelecidas pela Lei de Parcelamento Uso e Ocupacéo do Solo de Itapipoca, observando-
se as diretrizes definidas por esta Lei Complementar. :

CAPITULO IV - DA MOBILIDADE URBANA E DO SISTEMA \_IIARIO MUNICIPAL

Art.36. A mobilidade urbana compreende o planejamento integrado entre o desenvolvimento
urbano e as necessidades de deslocamento de pessoas e de cargas de forma segura,
confortavel, equitativa, priorizando a circulagdo dos modos ativos sobre os demais modos,
dos modos de transporte publico sobre os demais modos motorizados e a circulagdo das
cargas sobre os veiculos privados.

Art. 37. O Sistema Viario Municipal de Itapipoca sera classxflcado em conformidade com as
seguintes nomenclaturas e respectivas definigoes:

. Via estrutural Rural (VER): via de jurisdigdo Federal, Estadual ou Munlmpal que tem
a funcéo de interligar distritos, cidades e estados;

Il. Via estrutural (VES): via de jurisdigdo Federal, Estadual ou Mummpal que tem a
fungéo de interligar regides e bairros urbanos;
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Via complementar (VCO): via de jurisdigdo Municipal, que tem a fungéo de interligar
-se com as VES;

Via paisagistica (VPA): via de jurisdigdo Municipal, que tem a fungdo de delimitar
areas de interesse ambiental e paisagistico e garantir o tréfego local com prioridade
para o transporte ativo;

Via Local (VLO): via de jurisdigdo Municipal, que tem a fungdo de complementar as
VCO e as VES, permitindo acesso a todas as areas urbanizadas do municipio, com
uso preferencial do pedestre e da bicicleta, com caracteristicas de fluxo veicular
moderado.

Art. 38. Como elemento de mobilidade urbana, a calgada ¢ parte da via, reservada ao transito
de pedestres e, quando possivel, a implantagéo de mobilidrio urbano, sinalizagéo, vegetacéo
e outros fins, composta por:

Faixa Livre: drea destinada exclusivamente a livre circulagéo de pedestres, vedada a
instalagcao de qualquer tipo de obstaculo;

Faixa de Servigos: localizada entre a guia e a faixa livre, destinada & acomodagéo de
mobiliario urbano e servicos — incluindo redes de esgoto, agua, energia, sinalizagao
vertical, hidrantes e outros elementos especificos;

Faixa de Acesso: situada entre a faixa livre e as edificagbes ou lotes, constitui espago
de interface entre o dominio publico e o privado, podendo abrigar vegetacéo, rampas
de acesso, pequenas coberturas, placas e elementos similares, desde que nzo
comprometam o acesso aos imoveis e garantam a circulacdo segura dos pedéstres.

Paragrafo unico. A normatizagdo especifica das bcalgadas .e,sté definida na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo e no Cédigo de Obras e Posturas.

Art. 39. A gestdo municipal devera elaborar o Plano Municipal de Infraestrutura Cicloviaria
com 0s seguintes componentes:

I.  rede integrada de ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas;

Il. infraestrutura complementar, como bicicletarios, paraciclos, vestiarios publicos e
servico de bicicletas compartilhadas;

lll.  agdes de educagéo para o trénsito voltadas a ciclistas, pedestres e condutores;

IV.  estratégias de fiscalizagdo e penalizacdo por infracdes ao Cédigo de Transito

Brasileiro. :

CAPITULO V - DOS PARAMETROS URBANisTlcos ‘

Art. 40. Ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
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I.  Indice de Aproveitamento (lLA.): Fator que, multiplicado pela area do terreno, resulta
na area de construgdo computével, estabelecendo as condicdes de utilizagdo dos
instrumentos urbanisticos, juridicos e tributarios definidos nesta Lei:

Il. Taxa de Permeabilidade (TP): Percentual de &rea do terreno livre de edificagdo ou
pavimentag&o, destinada a infiltragdo das aguas;

. Recuo: distancia medida entre o limite externo da projegéo da edificagdo no plano
horizontal e o alinhamento ou divisas do terreno;

IV.  Gabarito méximo da edificaggo: limite maximo da distancia entre o nivel do passeio ¢
0 ponto mais alto da coberta;

V. Dimensdes do lote: medidas de a area total do lote, dimens&do da testada e da
profundidade do lote.

Art. 41. A Area de Construcao Computavel (ACC) é aquela efetivamente utilizada para fins
de calculo do potencial construtivo do lote, nos termos da Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 42. A testada do lote é qualquer uma das faces do terreno voltada para o logradouro
publico ou sistema viario existente ou projetado.

Art. 43. Os valores destes parametros urbanisticos dever&o estimular ou inibir a ocupagao
urbana, conforme as diretrizes definidas para cada zona.

Art. 44. Com o objetivo de promover a integragdo entre o espaco publico e o prlvado séo
estabelecidos parametros qualificadores da ocupacéo, conforme a seguur

I.  Fachada Ativa: caracteriza-se pela ocupacgéo do pawmento térreo com acesso direto
ao logradouro, no nivel da circulagdo de pedestres, contribuindo para a dlnamlzagao
do espago urbano e a interagéo entre edificagdes e o ambiente publico.

ll. Alargamento de Calgada: nos casos de licenciamento de novas edificagbes em vias
ja executadas, devera ser deduzida e incorporada a calgada uma faixa de terreno
suficiente para atingir a largura minima, conforme definido no Anexo 07.

Paragrafo Unico. As areas deduzidas para ampliagéo da calgada passardo a integrar as
faixas de dominio publico de uso comum do povo, sem que sejam descontadas da area do
terreno para efeito do calculo dos parametros urbanisticos de ocupacao.

Art. 45. Os parametros urbanisticos de ocupagdo para cada zona edificavel do territorio de

Itapipoca sao estabelecidos conforme os valores definidos na tabela do Anexo 07.

TITULO V - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) E REGULARIZAGAO
FUNDIARIA :

Art. 46. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porcdes do territorio, de
propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente a regularizagdo fundiaria e
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requalificagéo urbanistica, com possibilidade de demais usos a esses compativeis, de forma
a incentivar a inclusédo social e econdmica de maneira sustentavel.

Art. 47. A criagéo de novas ZEIS devera observar as seguintes condicionantes:

| - A prevaléncia das Areas de Preservacdo Ambiental (APP), conforme definido pela
legislacdo ambiental vigente;

Il - O respeito a demarcagéo dentro dos limites do perimetro urbano, conforme definido pelo
Plano Diretor e suas atualizagoes;

Il - Aprovacéo pelo Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano e Ambiental (CMDUA),
com base no interesse social e no planejamento urbano municipal.

Art. 48. Fica estabelecida a obrigatoriedade de elaboragdo do Plano Integrado de
Regularizagéo Fundiaria — PIRF, entendido como um conjunto de agdes articuladas e
integradas, com o objetivo de promover o desenvolvimento pleno das areas ocupadas,
elaborado com a efetiva participagdo das populagdes residentes em Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS.

Art. 49. O PIRF devera contemplar aspectos urbanisticos, socioecondmicos, ambientais,
juridicos, de infraestrutura, mobilidade e acessibilidade urbana, observando as seguintes
diretrizes:

. aintegracéo dos assentamentos a dindmica e infraestruturas urbanas existentes:;
Il.  conex&o do tragado viario das ZEIS com o sistema viario do entorno;

lll.  inclusdo social, com atengdo especial aos grupos sociais em situacdo de
vulnerabilidade; ;

IV.  promogédo do desenvolvimento humano e comunitario, com a reducdo das
desigualdades de renda e o respeito a diversidade de género, orientacdo sexual, raca,
faixa etaria e condigéo fisica;

V. articulagéo das politicas publicas voltadas a promogdo humana;
VI.  garantia da qualidade ambiental dos assentamentos;
VII.  controle do uso e ocupagéo do solo;

VIIl.  planejamento e gestdo democraticos, com a efetiva participagdo da populagé@o. -
diretamente beneficiaria;

IX.  respeito & cultura local e as especificidades de cada assentamento na definigéo das
intervencdes. -

Art. 50. O conteido minimo do Plano Integrado de Regularizaygéo Fundiaria (PIRF) devera
incluir os seguintes elementos:
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I.  Diagnéstico da realidade local, abrangendo as analises fisico-ambiental, urbanistica e
fundiaria, mapeamento de areas de risco, identificagcdo da oferta de equipamentos
publicos e infraestrutura, caracterizagéo socioeconémica da populagéo e mapeamento
das demandas comunitarias;

Il.  Normatizagéo especial de parcelamento, edificagéo, uso e ocupacgédo do solo;
lll.  Plano de urbanizagao;
IV.  Plano de regularizagéo fundiaria;
V. Plano de geragéo de trabalho e renda;
VI.  Plano de participacdo comunitaria e desenvolvimento social.

Art. 51. Os PIRFs deveréo ser aprovados pelos Conselhos ou Comissdes Gestoras das Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) e, posteriormente, instituidos por Decreto Municipal.

Paragrafo tnico. Os planos integrados de regularizacéo fundidria poderdo abranger mais de
uma ZEIS, devendo, para tanto, contar com a participagao da populagéo e dos Conselhos ou
Comissbdes Gestoras de ambas as areas envolvidas.

TITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 52. Para garantir o desenvolvimento urbano sustentavel e o cumprimento das fungdes
sociais da cidade, serdo utilizados os instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto
da Cidade - Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho 2001, no Cédigo Civil - Lei Federal n° 10.406
de 10 de janeiro de 2002, na Lei de Regularizagéo Fundiaria - Lei Federal n® 13.465 de 11 de
julho de 2017 e nas respectivas regulamentagées, visando a:

. Indugdo do desenvolvimento sustentavel,
Il.  Regularizagdo fundiaria.
Art. 53. Séo instrumentos da Politica Urbana:

I.  Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios; nos termos dos arts. 5° e 6° da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho 2001 (Estatuto da Cidade), suas
regulamentacgdes e alteragoes;

1. IPTU progressivo no tempo; nos termos dos arts. 7° e 8° da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho 2001 (Estatuto da Cidade), suas regulamentacdes e alteragdes;

lll.  Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica; nos termos dos arts. 7°

e 8° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho 2001 (}Esta'tuto da Cidade), suas
regulamentacdes e alteragoes; W :

IV.  Arrecadagéo de imével vago; nos termos do arts. 39, 1.228, 1.275 e 1.276 da Lei
Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil) e arts. 15 e 64 da Lei
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Federal n® 13.465/2017 (Lei de Regularizagdo Fundiaria), suas regulamentagées e
alteracgdes;

Consércio imobiliario; nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
2001 (Estatuto da Cidade), suas regulamentagées e alteragées;

Direito de superficie; nos termos dos arts. 21 a 24 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho 2001 (Estatuto da Cidade), suas regulamentagdes e alteragdes;

Direito de preempgé&o; nos termos do art. 25 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
2001 (Estatuto da Cidade), suas regulamentagdes e alteracdes;

Outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso; nos termos dos arts. 28
e 29 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho 2001 (Estatuto da Cidade), suas
regulamentacgodes e alteragoes;

Transferéncia do direito de construir; nos termos do art. 35 da Lei Federal n°® 10:257:
de 10 de julho 2001(Estatuto da Cidade), suas regulamentacées e alteractes;

Operacgdes urbanas consorciadas; nos termos do arts. 32 a 34-A da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho 2001 (Estatuto da Cidade), suas regulamentagées e alteragdes;

Concesséao de uso especial para fins de moradia; nos termos do art. 1.225 da Lei
Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), do art. 4° da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho 2001 (Estatuto da Cidade) e do.art. 15 da Lei Federal n°® 13.465,
de 11 de julho de 2017 (Lei de Regularizagéo Fundiaria), suas regulamentacdes e
alteragoes; : L o

Concessao de direito real de uso; nos termos dos arts. 49 6k°, 15, 55, 65 e 87 da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 (Lei de Regularizagéo Fundiaria);

Demarcagéo urbanistica para fins de regularizagdo fundiaria;
Direito de Laje;

Legitimacao de posse;

Legitimacgao fundiaria;

Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB);

Usucapido especial de imdvel urbano; nos termos do arts. 9° a 14 da Lei Federal n® .

10.257, de 10 de julho 2001 (Estatuto da Cidade), suas regulamentagdes e alteracoes; :
Usucapido especial urbana coletiva;

Assisténcia Técnica de Habitagdo de Interesse Social (ATHIS); nos termos da Lei
Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008 (Assegurﬁa as familias de baixa renda
assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a construcdo de habitacdo de
interesse social);
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XXI.  Estudo de impacto de vizinhanga (EIV); nos termos dos arts. 36 a 38 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho 2001 (Estatuto da Cidade), suas regulamentacdes e alteragoes.

Art. 54. Além dos instrumentos aqui estabelecidos, o Municipio de Itapipoca podera instituir,
por meio de lei especifica, outros instrumentos a serem aplicados.

CAPITULO I - DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 55. Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos urbanisticos destinados a indugéo
do desenvolvimento sustentavel:

. Parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorios;

1. IPTU progressivo no tempo;

1. Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
V. Arrecadagéao de imoével vago;

V. Consoércio imobiliario;

VL. Direito de superficie;

VIl.  Direito de preempgéo;

VIIl.  Outorga onerosa do direito de construir;
I1X. Outorga onerosa de alteracdo de uso;
X. Transferéncia do direito de construir;
XI. Operacgdes urbanas consorciadas;

XIl. Estudo de Impacto de Vizinhanga.

SEGAO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 56. Lei municipal especifica podera determinar, nas zonas urbanas, o parcelamento, a
edificagéo ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo

utilizado, devendo fixar as condigdes e os prazos para implementacao da referida obrigacéo,
nos termos dos artigos 5° e 6° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001. :

Art. 57. Em conformidade com o Macrozoneamento estabelecido para 0 municipio de
ltapipoca, as zonas urbanas prioritariamente destinadas & aplicagéo deste instrumento s&o:

.  Zona de Desenvolvimento Urbano; e



P REFE LTURA. DR

A Itapipoca

Pra frents, pea gente

Il.  Zona Especial do Desenvolvimento Econémico Central (ZEDEC Central).

Paragrafo tnico. A aplicagdo deste instrumento devera observar as diretrizes urbanisticas
e normativas estabelecidas na Lei de Parcelamento e Uso e Ocupagédo do Solo e demais
legislagbes complementares.

Art. 58. Para fins desta Lei, consideram-se:

I.  solo urbano n&o edificado: os terrenos ou glebas com area igual ou superior a 250m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados), quando o indice de aproveitamento
utilizado for igual a zero;

Il.  imoveis subutilizados: imdveis edificados, com area igual ou superior a 250m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados), que apresentem mais de 60% (sessenta
por cento) da area construida da edificacdo ou do conjunto de edificagées sem uso ha
mais de 5 (cinco) anos;

lll.  imoveis ndo utilizados: terrenos ou glebas edificados cujas areas construidas ndo
sejam utilizadas ha mais de cinco anos.

Paragrafo Unico. Excluem-se da classificagdo os iméveis que estejam desocupados em
virtude de litigio judicial, desde que comprovada a impossibilidade de sua utilizagao.

SECAO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIAGAO COM
PAGAMENTO EM TiTULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 59. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos prevustos pela Ieglslagao
municipal decorrente do Art. 56 desta Lei, o Municipio procederé 3 aplicagdo do imposto sobre
a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressuvo no tempo, medlante a majoracgao
da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excedera
a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méxima de quinze por
cento.

§ 22 Caso a obrigagédo de parcelar, edificar ou utilizar néo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo.

§ 32 E vedada a concesséo de isengdes ou de anistia relativas a tributacéo progressiva de v
que trata este artigo.

Art.60. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progreSsivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacédo de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo o Municipio podera proceder
a desapropriagao do imével, com pagamento em titulos da dlvnda publlca nos termos do artigo
8° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 12 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamenfo de tributos.
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§ 22 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 32 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatorio. ’

§ 4° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 32 as mesmas obrigagdes
de parcelamento, edificagéo ou utilizacdo incidentes sobre o imével.

SEGAO Il - DA ARRECADAGAO DE IMOVEL VAGO

Art. 61. O imével urbano que o proprietario abandonar, com intengéo de ndo mais o conservar
em seu patriménio, e que n&o se encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado pelo
Municipio como bem vago.

Paragrafo Unico. A intengdo a que se refere este artigo sera presumida, quando, cessados
os atos da posse, pelo periodo de cinco anos, deixar o proprietério de satisfazer os onus
fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana situada nas zonas definidas
no artigo 59 ou, pelo periodo de dez anos, quando situada nas demais zonas urbanas.

Art. 62. Em conformidade com o Macrozoneamento estabelecido para o municipio de
Itapipoca, as zonas urbanas prioritariamente destinadas & aplicagdo deste instrumento s3o:

I.  Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU);
Il Zona Especial do Desenvolvimento Econémico Central (ZEDEC).

Art. 63. O procedimento de arrecadagéo de iméveis urbanos abahdoriados obedecera ao
disposto em ato do Poder Executivo municipal, observados os termos do Artigo 64 da Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 64. Os imoveis arrecadados pelo Municipio poderéo ser destinados aos programas
habitacionais, a prestagéo de servigos publicos, ao fomento da Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social (Reurb-S) ou seréo objeto de concessao de direito real de uso a
entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros, no interesse da municipalidade.

SEGAO IV - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 65. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagéo de planos de urbanizagéo,

de regularizagéo fundiaria ou de reforma, conservacdo ou construgao de edificac&o por meio

da qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imovel e, apos a realizagéo
das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio pUbliCO

§12 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprletarlo sera correspondente
ao valor do imovel antes da execugdo das obras. ’
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§22 A instauragéo do consoércio imobilidrio por proprietarios que tenham dado causa a
formagé&o de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo os eximira das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 66. E facultada ao Municipio a realizagéo de consércios imobilidrios, especialmente, para:
I.  viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social;

Il.  recuperar imoveis tombados ou identificados como de interesse de preservagéo, em
razdo de suas caracteristicas paisagisticas, histéricas, culturais e arqueolégicas.

SEGAO V - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art.67. O Municipio podera receber e conceder diretamente ou indiretamente, por meio de
suas empresas ou autarquias, o direito de superficie para viabilizar a implementagdo de
diretrizes constantes nesta Lei.

§1¢ O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo
urbanistica.

§2¢ A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§32 O direito de superficie podera ser utilizado para a realizag&o de consércios imobiliarios e
operagdes urbanas consorciadas.

SEGAO VI - DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 68. O direito de preempgéo confere ao Poder Publico municipal preferéncua para
aquisicao de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre partlculares

Art. 69. O Municipio poderéa exercer o direito de preempgao gquando necessitar de areas para:
l.  regularizagéo fundiaria;
Il.  execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll.  constituicdo de reserva fundiaria;
IV.  ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;
V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI.  criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes:

VII.  criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras rass da interasaan
ambiental;
VIIl.  protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico

Art. 70. O direito de preempgéo podera ser exercido em todo o terrltorlo municipal para as
finalidades previstas nesta segéo.
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SECAO VII - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE
ALTERAGAO DE USO

Art. 71. A outorga onerosa do direito de construir permite ao Municipio autorizar a construgdo
acima do coeficiente de aproveitamento basico definido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo,
mediante o pagamento de contrapartida pelo beneficiario.

§ 12 A outorga onerosa do direito de construir podera incidir sobre os imdveis situados nas
zonas urbanas e zonas especiais.

§ 2° A Lei de Uso e Ocupagéo do Solo podera fixar coeficiente de aproveitamento maximo
diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana, considerando a proporcionalidade
entre a infra-estrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 72. Em conformidade com o Macrozoneamento estabelecido para o municipio de
ltapipoca, as zonas urbanas prioritariamente destinadas a aplicagéo deste instrumento s3o:

I.  Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU);
Il.  Zona Especial do Desenvolvimento Econémico Central (ZEDEC).

Art.73. A contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir seré calculada
segundo a seguinte férmula:

[IApre - IAbas] / IAbas * VT ITBI m? * 0,60 * AT m?, onde:

|Apre —indice de aproveitamento pretendido pelo projeto ;A » ‘ »

IAbas — indice de aproveitamento basico previsto na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo (LUOS);
VT ITBI m? = Valor do m? do Terreno para calculo do ITB‘I;

AT m? — Area total do lote em metros quadrados.

Paragrafo Unico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir é gratuita para
Habitag&do de Interesse Social. ‘

Art.74. Sera permitida a alteracéo de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 12 A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso de que trata este artigo possibilitara a utilizacdo
de usos e regimes urbanisticos especificos em determinada area urbana ou rural, mediante
contrapartida financeira paga pelo beneficiario. ‘

§ 2° Os imoveis localizados na &rea rural e que passarem a integrar &rea urbana, mas
continuarem a ser utilizados apenas para atividades ruraié, n&o estdo sujeitos ao pagamento
da contrapartida financeira da Outorga de Alteragéo de Uso do Solo ou cobrancga de Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), até que ocorra a mamfestagao de
interesse em alterar os usos e/ou indices urbanisticos.
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Art.75. Lei municipal especifica estabelecera as condigdes e zonas a serem observadas para
a outorga onerosa de alteragao de uso, determinando:

| — a férmula de célculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
lll — a contrapartida do beneficiario.

Art. 76.0s recursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa do direito de construir e de
alteragéo de uso seréo aplicados em:

| - regularizagdo fundiaria;

Il - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagéo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 77. A contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Outorga
Onerosa de Alteragéo de Uso podera ser substituida pela doagéo de iméveis ao Municipio ou
pela execucéo de obras de infraestrutura urbana, desde que requerido pelo beneficiario e
aprovado pelo 6érgéo licenciador. :

Paragrafo Unico. Os iméveis doados e as obras de infraestrutura urbana de que trata o caput
deste artigo devem corresponder ao valor da contrapartida financeira da outorga, nao
havendo 6nus para o municipio.

SECAO VIl - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.78.A transferéncia do direito de construir & o instrumento que possibilita ao proprietario de
imdvel exercer em outro local ou alienar, total ou parcialmente, mediante escritura publica, o
potencial construtivo n&o utilizado no préprio imével, quando este for considerado necessario - ¥
para fins de: ¢

I - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios:

Il - preservagédo, quando o imdvel for considerado de interesse histérico, paisagistico,
social ou cultural;

lll - realizag&o de programas de regularizagao fundiaria, urbanizvagéo de aéreas ocupadas
por populagdo de baixa renda e habitacdo de interesse social. ’
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IV — criagéo de parques urbanos ou de unidades de conservagéo;

V — implantagéo de diretriz de prolongamento, modificacdo ou ampliagdo de vias
integrantes do sistema viario basico;

Paragrafo unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a V do caput.

Art.79. Em conformidade com o Macrozoneamento estabelecido para o municipio de
Itapipoca, as zonas urbanas prioritariamente destinadas a aplicacdo deste instrumento séo:

I.  Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU);
Il.  Zona Especial do Distrito Econémico Central (ZEDEC).
Art. 80. O potencial construtivo cedido por um imével sera calculado com a seguinte formula:
PC = ATl x iabAS
Onde:
PC = Potencial Construtivo;
ATI = Area do Terreno de Interesse do Municipio em metros quadrados (m?);

IABas = Indice de Aproveitamento Basico previsto na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
(LUOS).

Art. 81. O potencial construtivo transferivel de um imovel sera calculado com a seguinte
férmula:

PCT=PC x VTC itbi / VTC itbi
Onde:
PCT = Potencial Construtivo Transferivel;
PC = Potencial Construtivo;
VTC ITBI = Valor do ITBI do imo6vel que cede o potencial construtivo em m2;
VTR ITBI = Valor do ITBI do Terreno que recebe o potencial construtivo em mz.

Art. 82. Poderédo receber o potencial construtivo transferivel os imdveis localizados em
qualquer com zona municipal, com excec¢do das zonas ambientais e da zona de transicéo.

Art. 83. Lei municipal estabelecera as condi¢ées relativas a aplicacdo da transferéncia do
direito de construir. .
SECAO IX - DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS.

Art.84. Considera-se operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacéo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar, em uma é&rea
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especifica, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental, de acordo com o cumprimento das fungdes sociais da cidade e a requalificagéo do
ambiente urbano.

Art. 85. Em conformidade com o Macrozoneamento estabelecido para o municipio de
Itapipoca, as zonas urbanas prioritariamente destinadas a aplicagéo deste instrumento sao:

Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU);

Zona Especial do Desenvolvimento Econémico Central (ZEDEC).

Art. 86. Poderé&o ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo
e subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

a regularizagédo de construgées, reformas ou ampliagées executadas em desacordo
com a legislacéo vigente;

a concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a
reducdo de impactos ambientais.

Paragrafo unico. As operagdes urbanas consorciadas poderdo ocorrer em todo o territério
municipal.

Art. 87. Observados os termos previstos nos artigos 32 a 34-A da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho 2001, cada operacdo urbana devera ser aprovada por lei especifica, na qual
devera constar o plano da operagéo, contendo, no minimo:

VL.

VIL.

definicdo da érea a ser atingida;
programa basico de ocupacgédo da édrea;

programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada
pela operagao;

finalidades da operacéo;
estudo prévio de impacto de vizinhanga;

contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados em fungéo da utilizagdo dos beneficios prewstos nos incisos |, Il e Il do art. |
66 desta Lei;

forma de controle da operagé&o, obrigatoriamente compartllhado com representacao
da sociedade civil.

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serzo
aplicados exclusivamente na propria operagédo urbana consorciada.
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§ 22 A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizagbes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operagao urbana consorciada.

SEGAO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Art. 88. A Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS) definira os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que dependerédo da elaboragéo de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgéo, ampliacdo
ou funcionamento.

Art. 89. O EIV devera analisar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto & qualidade de vida da populagéo residente na area e suas proximidades,
compreendendo, no minimo, as seguintes questées:

. adensamento populacional;
Il.  equipamentos urbanos e comunitarios;
lll.  uso e ocupagéo do solo;
IV.  valorizagao imobiliaria;
V.  gerag&o de trafego e demanda por transporte publico;
VL. ventilag&o e iluminacéo;
VII.  paisagem urbana e patriménio natural e cultural. ;
Paragrafo unico. Dar-se-4 plena publicidade aos documentos integrantéé do EIV,

Art. 90. A apresentacdo do EIV n&o dispensa a elaboragéo e a aprovagéo de Estudo Prévio
de Impacto Ambiental (EIA), quando exigivel nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 91. O ¢drgéo licenciador podera exigir do empreendedor a execugdo de medidas
mitigadoras e corretivas capazes de eliminar e reduzir os impactos urbanos negativos
apresentados no EIV.

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 92. Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos urbanisticos destinados &
regularizagéo fundiaria: '

I. Concesséo de uso especial para fins de moradia;
Il. Direito de Laje;

ll. Regularizagéo Fundiaria Urbana (REURB);

IV. Legitimagao de posse;

V. Legitimagéo fundiaria;
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VI. Assisténcia Técnica de Habitagéo de Interesse Social (ATHIS).
SECAO | - DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 93. O Municipio podera conceder o direito de uso especial para fins de moradia relativo
a imovel publico situado em zona urbana, com area de até duzentos e cinquenta metros
quadrados, aquele que, até 22 de dezembro de 2016, o possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigéo, e que o utilize para sua moradia ou de sua familia, desde
que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° A concesséo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma gratuita.

§ 2¢ O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessionario mais
de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de
seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucesséo.

§ 4° Nos iméveis com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupados até 22 de
dezembro de 2016, por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigéo, cuja area total dividida pelo niumero de possuidores seja
inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, a concess&o de uso especial
para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores n&o sejam
proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro |move| urbano ou rural.

Art.94. O Municipio podera assegurar o exercicio do dlrelto de que trata 0 artlgo anterlor em
outro local na hipétese de ocupagéo de imével:

I.  de uso comum do povo;
Il. destinado a projeto de urbanizacéo;

lll. de interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da protecao dos
ecossistemas naturais;

IV.  reservado a construgéo de represas e obras congéneres; ou
V. situado em via de comunicagéo.
Art.95. O direito a concesséo de uso especial para fins de moradia extingue-se no caso de:

I. o concessionério dar ao imével destinacdo diversa da moradia para si ou para sua
familia; ou :

Il.  oconcessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro |movel urbano
ou rural.

SEGAO Il - DO DIREITO DE LAJE

Art.96.0 proprietario de uma construgdo-base poderé ceder as superficies superiores ou
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inferiores da construgdo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela
originalmente construida sobre o solo.

§ 1° O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de terrenos publicos ou
privados, tomados em projegcdo vertical, como unidade imobiliaria auténoma, nao
contemplando as demais areas edificadas ou ndo pertencentes ao proprietario da construgao-
base.

§ 2° A instituicdo do direito real de laje nao implica a atribuicdo de fragéo ideal de terreno ao
titular da laje ou a participacéo proporcional em areas ja edificadas.

§ 3° Ainstituicéo do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma matricula prépria
no registro de iméveis.

SEGAO Il - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Art.97. A Regularizagéo Fundidria Urbana (Reurb) é o procedimento que, por meio de um
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, destina-se a incorporagédo
dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagcéo de seus
ocupantes.

Paragrafo tnico. A Reurb promovida mediante legitimagdo fundiaria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro
de 2016.

Art. 98. S0 modalidades da Reurb:

. Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularlzag:ao fundléna apllcavel aons nucleos»
urbanos informais ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il.  Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populacéo ndo qualificada na hipétese de
que trata o inciso I.

Art. 99. Constituem objetivos especificos da Reurb, além dos objetivos gerais desta lei:

I identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizé-los e
assegurar a prestagéo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar
as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagéo a situacéo de ocupacéo informal
anterior;

Il.  criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll.  ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios ntcleos urbanos informais
regularizados
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Art.100. A aprovagé@o municipal da Reurb corresponde & aprovagéo urbanistica e ambiental
do projeto de regularizagdo fundiaria. .

SEGAO IV - DA LEGITIMAGAO DE POSSE

Art. 101. A legitimagédo de posse é instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagéo
fundiaria e constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Regularizagéo Fundiaria Urbana (Reurb).

§ 1° O instrumento de que trata o caput, conversivel em direito real de propriedade, deve
conter a identificacdo dos ocupantes, do tempo da ocupacgao e da natureza da posse.

§ 2° A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em &area de
titularidade do poder publico.

SEGAO V - DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art.102. A legitimagéo fundidria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no @mbito da Regularizagéo
Fundiaria Urbana (Reurb), aquele que detiver em drea publica ou possuir em area privada,
como sua, unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de ntcleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Art.103. Apenas na Reurb de Interesse Social (Reurb-S), a legitimacdo fundiaria sera
concedida, desde que atendidas as seguintes condic¢des:

. o beneficiario ndo seja concessionario, forelro ou propnetérlo excluswo de imovel
urbano ou rural; -

Il. o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagéo de posse ou fundiaria de

imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto;
. ;

lll.  em caso de imdvel urbano com finalidade n&o residencial, seja reconhecido pelo
Municipio o interesse publico de sua ocupagao.

Art.104. Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e desembaracada de
quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado. '

Paragrafo tnico. Na Reurb-S de iméveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e
os Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados
a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano lnformal regularlzado
por meio da legitimagao fundiaria.
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SEGAO VI - DA ASSISTENCIA TECNICA DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL
(ATHIS)

Art.105. As familias com renda mensal de até 3 (trés) salarios minimos, residentes em areas
urbanas ou rurais, tém o direito & assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a
construcdo de habitacdo de interesse social para sua propria moradia, nos termos da Lei
Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008.

§ 1¢ A assisténcia técnica pode ser oferecida diretamente as familias ou a cooperativas,
associagdes de moradores ou outros grupos organizados que as representem.

§ 22 Os servicos de assisténcia técnica devem priorizar as iniciativas a serem implantadas:
I.  sob regime de mutiréo;
Il.  em zonas habitacionais declaradas por lei como de interesse social.

Art.106. A garantia do direito previsto no artigo anterior desta Lei deve ser efetivada mediante
o apoio financeiro da Unido para a execugdo de servicos permanentes e gratuitos de
assisténcia técnica nas &reas de arquitetura, urbanismo e engenharia.

TITULO VIl - DA GESTAO DEMOCRATICA DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
Art.107. Sao principios da gestdo democratica do desenvolvimento sustentavel:
I.  legalidade, como limite da atuagdo administrativa:

Il.  impessoalidade, sendo vedado & Administracdo Pdblica Municipal atuar com vistas a
prejudicar ou beneficiar pessoas determinadas, bem como, promover pessoalmente
agentes ou autoridades; :

lll.  moralidade, mediante a atuagéo segundo padrdes éticos de probidéde e boa-fé, e da
criagéo e consolidagdo de instrumentos de fiscalizagao da gestéo publica;

IV.  publicidade e transparéncia, mediante a:
a) eficiéncia, desburocratizag&o, otimizacéo e a celeridade do servigo publico municipal;
b) instituir do planejamento e Orcamento Participativo;

a) ampla divulgagéo dos atos praticados pela Admlnlstragao Publica Municipal,
ressalvadas as hipéteses de sigilo previstas em lei:

V. prevaléncia do interesse publico, como finalidade primordial da atuagéo da-
Administragdo Publica Municipal;

VI.  independéncia das esferas governamentais e da sociedade civil.

CAPITULO | - DO SISTEMA MUNICIPAL DE GOVERNANCA
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Art.108. Fica criado o Sistema Municipal de Governanga (SMG), visando o desenvolvimento
continuo, dinédmico e flexivel para o desenvolvimento sustentavel.

Art.109. O Sistema Municipal de Governanga Municipal é composto pelos seguintes
organismos e estruturas:

I.  Poder Executivo, por meio das secretarias e autarquias municipais;
II.  Conselhos Municipais;
[ll.  Fundos Municipais.

Art.110. Ficam instituidos os seguintes Conselhos Municipais como instancias de participagéo
e controle social no municipio de Itapipoca, com a finalidade de assessorar, fiscalizar e propor
politicas publicas em suas respectivas areas de atuagdo:

I.  Conselho Municipal da Crianga e do Adolescente (COMDICA);
Il. ~ Conselho Municipal de Segurancga Alimentar e Nutricional (CONSEA);
lll.  Conselho Municipal da Assisténcia Social (CMAS);
IV.  Conselho Municipal dos Direitos do Idoso (CMDI);
V. Conselho Municipal dos Direitos da Mulher (CMDM);
VL. Conselho Municipal de Politicas sobre Drogas (CMPSD);
VIl.  Conselho Municipal de Promog&o da Igualdade Racial (COMPIR);
VIIl.  Conselho Municipal da Diversidade Sexual (CMD\S); ‘ |
IX.  Conselho Municipal da Pessoa com Deficiéncia (COMPDC);‘
X.  Conselho Municipal de Habitagao e Interesse Social (CMHIS);
Xl.  Conselho Municipal da Cultura (CMC);
Xll.  Conselho Municipal da Satde (CMMS);fo
Xlll.  Conselho Municipal do Turismo (CMT);
XIV.  Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano e Ambiental (CMDUA);
XV.  Conselho Municipal da Alimentac&o Escolar (CMAE);
XVI.  Conselho Municipal de Educagdo (CME);
XVIL Conselho Municipal do FUNDEB (CFUNDEB); :
XVIIl.  Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel (CMDRS);
XIX.  Conselho Municipal de Mobilidade Urbana (CMMU); i

XX.  Conselho Municipal de Juventudes (CMJ).
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§ 1°¢ Os Conselhos Municipais mencionados neste artigo terdo sua composicao,
competéncias e funcionamento estabelecidos em regulamentagéo especifica, respeitando os
principios da participagdo democratica e transparéncia na gestao publica.

§ 2¢ O Conselho da Cidade sera formado pelos seguintes conselhos:
. Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano e Ambiental;
Il.  Conselho Municipal de Habitag&o e Interesse Social;
lll.  Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;
IV.  Conselho Municipal de Mobilidade Urbana.
Art.111. Outros Conselhos poderéo ser instituidos mediante decreto municipal.
SECAO | - MONITORAMENTO DO PLANO DIRETOR

Art.112. Os processos de construgdo e gestéo da politica urbana municipal deverdo ocorrer
de forma democratica, assegurando a participacéo efetiva da sociedade civil por meio dos
canais estabelecidos pelo Plano Diretor, bem como por outros existentes ou que vierem a ser
criados.

Art.113. O monitoramento da implementagdo do Plano Diretor sera realizado pelos seguintes
instrumentos:

. Conselho da Cidade; e
Il.  Plataforma Digital de Monitoramento (PDM).

Art.114. A Plataforma Digital de Monitoramento — PDM é um instrumento de transparéncia e
controle social da politica urbana, destinada a sistematizacao, atuahzagao e divulgacao de
informagdes, indicadores e relatérios sobre a lmplementagao do Plano Diretor e demais
legislagbes urbanisticas do Municipio.

§1° A PDM devera reunir dados georreferenciados, mapas tematicos, painéis interativos e
outras ferramentas que possibilitem o acompanhamento publico dos processos de
planejamento, gestéo territorial, regularizagéo fundiaria, produgéo habitacional, mobilidade
urbana, infraestrutura, meio ambiente e demais componentes do desenvolvimento urbano.

§2° A Plataforma devera ser acessivel a populagéo, por meio de ambiente digital publico e

gratuito, garantindo linguagem clara, navegacso mtumva e possibilidade de envio de

contribuicdes pela sociedade civil.

§3° O Poder Executivo regulamentara o funcionamento da PDM por meio de decreto,
estabelecendo responsabilidades institucionais, fluxos de atualizagéo das informacgdes e
periodicidade dos relatérios. ‘
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CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO

Art.115. Ficam estabelecidos os seguintes Instrumentos de Participagéo Popular na area de
politica urbana do municipio de Fortaleza:

| - Audiéncias Publicas: Instancia de discussao, na qual os cidad&os s&o convidados a exercer
o direito a informagdo e a manifestagéo, com a finalidade de informar e esclarecer dividas
sobre planos e projetos que possam afetar direta ou indiretamente os interesses da populagéo
fortalezense.

Il - Debates: Referentes a politica urbana, consistem na exposicéo de razdes e argumentos
sobre um determinado tema, possibilitando um exame conjunto. Podem ser realizados para
esclarecer pontos ndo esgotados nas audiéncias publicas.

lll - Consultas Publicas: Instancia consultiva que podera ocorrer na forma de assembleias,
nas quais a Administragéo Publica tomara decisbes baseadas nas opiniées expressas pela
populagdo interessada.

IV - Conferéncia Municipal da Cidade: Instancia de participagéo, consulta e deliberagéo que
integra o sistema de conferéncias vinculadas ao Conselho Nacional das Cidades, orientando
os debates sobre politicas, programas e agdes municipais de desenvolvimento urbano, em
conformidade com as politicas estadual e nacional.

V - Iniciativa Popular, Veto Popular, Plebiscito e Referendo: Formas de assegurar a
participacéo popular nas definigdes de questées fundamentais da politica urbana de interesse
coletivo, devendo ser aplicados em conformidade com as legislagées correlatas.

VI - Gestéo Orgamentéria Participativa: Realizagdo de debates, audiéncias e consultas
publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do
orgamento anual, como condigéo obrigatoria para sua aprovagéo pela Camara Municipal.

VII - Sistema de Informagées Municipais (SIM); Tem como objetivo fornecer informagées para
0 planejamento, o monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da politica urbana e de
desenvolvimento sustentavel, subsidiando a tomada de decisées ao longo do processo.

VIl - Programa de Pedagogia Urbana: Iniciativas participativas e interinstitucionais com o
objetivo de aproximar a cidadania das politicas urbanas, criar canais de troca de
conhecimento e fortalecer a identidade civica e participativa da cidade.

IX - Camaras Técnicas: Grupos técnicos de discussdo sobre determinados temas do plano :
diretor, com o objetivo de contribuir para a formulagéo de politicas publicas e acompanhar
permanentemente o desenvolvimento do setor que representam, promovendo a integragao
de todos os agentes.

Art.116. Fica assegurada participagéo da populagdo no processo de gestao democratlca das
politicas publicas, mediante as seguintes instancias de partIC|pagao
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Conferéncias Municipais;

Assembleias Territoriais;

Audiéncias Publicas;

Iniciativas populares de projetos de lei, de planos e programas;
Plebiscito e Referendo Popular;

Orcamento Municipal.

CAPITULO Il - DA DIVULGAGAO, CAPACITAGAO E INTERAGAO DAS POLITICAS

PUBLICAS COM A SOCIEDADE

Art.117. S&o diretrizes para a divulgagéo, capacitacéo e interagéo das politicas publicas com
a sociedade:

Incentivo & aproximagéo com as politicas publicas, de forma a propiciar uma cidadania
ativa;

reconhecimento da participagéo social como direito do cidad&o e expresséo de sua
autonomia;

incentivo & comunicagdo com a sociedade, com vistas a oferecer visibilidade,
transparéncia e a estimular sua participagao;

uso de linguagem simples e compreensivel a qualquer cidad&o;

desburocratizagéo, a modernizagao, o fortalecimento e a simplificagéo da relacso do
poder publico com a sociedade, mediante servicos digitais, acessiveis inclusive por
dispositivos moéveis.

Art.118. Fica instituida a Politica Municipal de Linguagem Simples nos 6rgéos e entidades da
administragao publica direta e indireta, com os seguintes principios:

foco no cidadéo;

linguagem como meio para redugédo das desigualdades e para promogéo do acesso
aos servigos publicos, transparéncia, participacdo e controle social:

simplificagéo dos atos da administragéo publica.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo podera, mediante decreto, definir outras diretrizes além
das previstas neste artigo.

TITULO VIl - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSiTORIAs

Art.119. Fica estabelecida a elaboragéo e a atualizagdo dos seguintes Planos Setoriais apos
a entrada em vigor do Plano Diretor de Itapipoca, com o objetivo de orientar a execucéo das
politicas publicas municipais em diversas areas, conforme os eixos estratégicos do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano de Itapipoca:
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Plano Local de Habitagéo de Interesse Social e Planos Integrados de Regularizagéo
Fundiaria das ZEIS prioritarias;

Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro;
Plano Municipal de Gestéo Integrada de Residuos Solidos;

Plano Municipal de Saneamento, abrangendo o abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem e manejo das aguas pluviais, limpeza urbana e destinagdo de
residuos, além do controle dos riscos ambientais;

Plano de Arborizagéo;

Plano de Mobilidade Urbana, incluindo a circulagdo vidria, transporte publico,
circulagdo de veiculos de carga e descarga, regulagédo dos polos geradores de
viagens, além da circulagéo e estacionamento de veiculos nas centralidades urbanas;

Plano de Caminhabilidade e Padronizagdo de Calgadas;
Plano de Acessibilidade;

Plano Cicloviario;

Plano Diretor de Desenvolvimento do Distrito Econémico;

Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico.

Art.120. Integram esta lei os seguintes anexos:

l.

1.
Il
Iv.
V.
VL.
VIL.

Anexo 01 - Tabela de A¢bes para Implementagao ’do Planb .Diretor.
Anexo 02 - Mapa do Perimetro Urbano; |

Anexo 03 - Mapa do Macrozoneamento:

Anexo 04 - Mapa do Zoneamento Ambiental

Anexo 05 - Mapa do Zoneamento Urbano;

Anexo 06 - Mapa do Zoneamento Especial;

Anexo 07 - Parametros Urbanisticos de Ocupacéo.

Art.121. Esta Lei fundamentara a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, do Sistema
Viario e do Cddigos de Obras e Posturas do Municipio.

Art.122. Esta Lei entra em vigor 90 (Noventa) dias apds a data de sua publicacéo, revogada |
as disposi¢des em contrario.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIPOCA, Estado do Ceara, aos 17 dias do

més de setembro de 2025.

FELIPE SOUZA PINHEIRO:5 1125307315 ooy et bor oo SOUZA PIEIROS1 125307315

Felipe Souza Pinheiro
Prefeito Municipal de Itapipoca
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MENSAGEM N° 12025
Senhor Presidente,
Senhoras e Senhores Vereadores,

Submeto a elevada apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal o Projeto de Lei
Complementar que institui a revisdo do Plano Diretor do Municipio de ltapipoca e da outras
providéncias.

A proposigéo assenta-se nos arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal e na Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a qual, em seu art. 40, § 3°, determina a revisdo do Plano Diretor
ao menos a cada 10 (dez) anos. Decorridos os ciclos de planejamento subsequentes & Lei
Complementar Municipal n° 091/2017, impde-se atualizar diretrizes, parametros e instrumentos
urbanisticos a realidade presente e ao futuro desejado, assegurando desenvolvimento territorial
sustentavel, fungdes sociais da cidade e da propriedade, e governanga democratica.

O texto ora encaminhado foi estruturado para integrar o sistema de planejamento municipal,
de modo que PPA, LDO e LOA incorporem suas diretrizes e prioridades, promovendo coeréncia entre
planejamento urbano, politica econémica e politicas sociais. O projeto também dialoga com referéncias
da Agenda 2030 (ODS) e com a Lei Organica do Municipio, refletindo contribuicdes colhidas em
processos participativos e oficinas tematicas.

Destacam-se, entre os seus eixos e contelidos centrais:

1. Viséo de Futuro e Eixos Estratégicos — orientagéo para que, no horizonte de 10 anos,
ltapipoca consolide um crescimento inclusivo, com empregos de qualidade, educagéo
inovadora, saude acessivel e qualidade de vida, alicercada em quatro eixos:
Desenvolvimento Territorial Sustentavel, Geragdo de Oportunidades, Cidadania e
Inclus&o Social e Governanga.

2. Macrozoneamento e Zoneamentos Especificos — definicdo das Macrozonas
Ambiental, Urbana e Rural, bem como das Zonas Especiais (ZEIS, ZEICC, ZEDUC e
ZEDEC), com mapas anexos, para orientar uso e ocupacéo do solo, protecéo
ambiental, regularizagéo fundiaria e dinamizagdo econémica (inclusive o Distrito
Econdmico). » ;

3. Parametros Urbanisticos e Mobilidade — estabelecimento de conceitos e diretrizes
(indice de aproveitamento, taxa de permeabilidade, recuos, gabarito, dimensées de
lotes, fachada ativa, alargamento de calgadas), integracdo com Plano de Mobilidade,
Plano Cicloviario e Plano de Caminhabilidade, priorizando modos ativos e transporte
publico.

4. ZEIS e Regularizagdo Fundiaria — institucionalizagéo de Planos Integrados de
Regularizagdo Fundidria (PIRF), instrumentos da REURB, legitimacao de posse e
fundiaria, ATHIS, assegurando moradia digna, inclusdo social e seguranga juridica as
familias de baixa renda. : '

5. Instrumentos de Politica Urbana — rol completo de instrumentos previstos no Estatuto
da Cidade, inclusive parcelamento/edificagdo/utilizagéo compulsérios, IPTU.
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progressivo no tempo, desapropriagdo com titulos, direito de preempcao, direito de
superficie, outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, transferéncia
do direito de construir, operagbes urbanas consorciadas e EIV, com regras de
aplicagdo local, formulas de calculo e vinculagdo de contrapartidas a finalidades
publicas (regularizagéo, HIS, equipamentos, areas verdes, preservagéo cultural e
ambiental).

6. Governanca e Participagéo Social — criagéo/fortalecimento do Sistema Municipal de
Governanga, do Conselho da Cidade, dos Conselhos setoriais e da Plataforma Digital
de Monitoramento (PDM), assegurando transparéncia ativa, dados georreferenciados,
painéis de indicadores e controle social continuo da implementag&o do Plano Diretor.

7. Planos Setoriais Vinculados — previsédo de Planos complementares (Habitagdo de
Interesse  Social, Gerenciamento Costeiro, Residuos Sélidos, Saneamento,
Arborizagéo, Mobilidade, Acessibilidade, Caminhabilidade, Cicloviério,
Desenvolvimento do Distrito Econdmico e Turismo), garantindo encadeamento entre
diretrizes estratégicas e execugéo orgamentaria.

Sob a 6tica orgamentario-financeira, a aprovagao da revisdo do Plano Diretor ndo gera, por si,
despesas imediatas obrigatérias. A implementagdo das agdes e investimentos dela decorrentes
observara a programagcéo financeira, a capacidade fiscal do Municipio e a compatibilidade com o PPA,
LDO e LOA, nos termos da Lei de Responsabilidade Fiscal, preservando-se a eficiéncia do gastoe a
sustentabilidade das contas publicas.

Ressalto, por fim, que a proposta prevé vacatio legis de 90 (noventa) dias, permitindo
adaptagé&o administrativa, elaborag&o dos regulamentos necesséarios e adequada comunicag&o social.

Diante do exposto, solicito a apreciaco e aprovacéo do incluso Projeto de Lei Complementar
certos de que sua aprovagdo representard marco estruturante para 0 ordenamento _territorial,
promogéo de oportunidades, a protegdo ambiental e o fortalecimento da CIdadanla em Itaplpoca

Ao submeter o Projeto & apreciagdo em regime de URGENCIA URGENTfSSlMA desta
Egrégia Casa, estamos certos de que os Senhores Vereadores saberdo aperfelcoé lo e, sobretudo,
reconhecer o grau de prioridade de sua aprovagao.

Renovo a Vossas Exceléncias protestos de elevada estima e distinta consideragao.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIPOCA, Estado do Ceara, aos 17 dias do
més de setembro de 2025.

FELIPE SOUZA Assinado de forma digital por FELIPE SOUZA
PINHEIRO:51125307315 i
PINHEIRO:51125307315 Dados: 2025.09.17 16:21:52 -03:00"

Felipe Souza Pinheiro
Prefeito Municipal de Itapipoca



ANEXO 01 - TABELA DE AGOES

 EIXO- DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL SUSTENTAVEL

MACROZONA MACROZONA
ZONA ESPECIAL MACRO
, AMBIENTAL URBANA ZONA
V . . RURAL
o AGAO zpp | ZUR | zus | zou | ZEU | zEDbuc | zEicc | ZzEIS | ZEDEC
Implementar programa de Conservagdo e Recuperagdo de Areas
Naturais; . . o
Melhorar a gestdo de Residuos Sélidos, incluindo a implantagio e
operacgao consorciada do Aterro de Residuos Sélidos e Usina de
Processamento de Materiais Reciclaveis; ) ) o . - - . . : *
Fortalecer a agricultura familiar; .
Desenvolver um sistema de Educagdo ambiental continuada no
municipio; . . . . . . . . . .
Preservar os sitios arqueoldgicos e paleontoldgicos; .
Ampliar a rede de drenagem;
L] L] - . - - L]

Ampliar e melhorar as redes de fornecimento de energia elétrica,
abastecimento d’agua e de coleta de esgotos;

Melhorar a qualidade da iluminagdo publica das areas urbanas e
rurais;

Estimular o acesso as fontes alternativas de energia, em especial no
meio rural, provendo que equipamentos sejam geridos com energia
renovavel, como o do Sistema Integrado de Saneamento Rural —
SISAR;

Estimular a instalagdo de empresas geradoras de energias
renovaveis, tais como parques edlicos e usinas solares na regido;

Adotar programas de regularizagdo fundiaria e de regularizac3o de
edificagdes, incluindo a assisténcia técnica social;




 EIXO - DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL SUSTENTAVEL

MACROZONA
AMBIENTAL

MACROZONA
URBANA

ZONA ESPECIAL

ACAO

zpp

ZUR

ZUs

ZDbU ZEU

ZEDUC

ZEICC ZEIS

ZEDEC

MACRO
ZONA
RURAL

Implementar programas de regularizagdo fundiaria no litoral em
parceria com orgdos federais e estaduais, de forma a promover
oportunidades para novos empreendimentos turisticos;

Disciplinar o uso e ocupacdo do solo e dos vetores de expansao
urbana, principalmente em diregdo as areas norte e oeste do
municipio dada a ampliagdo do perimetro urbano;

Estimular o parcelamento e ocupagdo do solo e a diversidade de
usos nas areas dotadas de infraestrutura e nas centralidades
urbanas da sede e dos distritos;

Controlar a abertura de novas vias em territdrios sem adensamento
urbano, visando controlar a dispersdo urbana;

Ordenar o centro da cidade, qualificar os passeios e disciplinar a
utilizagdo dos espacos publicos, garantindo a acess
universal;

Qualificar o entorno da Estagdo Ferroviaria;

Recuperar e Requalificar importantes equipamentos urbanos, tais
como: Mercado de Cereais, Mercado do Cafita e Horto do Cruzeiro;

Requalificar pragas e parques, em especial, a Praga dos Trés Climas,
Parque Linear do Riacho das Almas e Acude da Nagao;

Implantar Programa Internet nas Pragas;

Implantar o Polo Turistico da Praia das Pedrinhas;

Implantar o Mercado do Peixe do Distrito de Baleia;

Requalificar as entradas viarias da cidade;




ACAO

MACROZONA
AMBIENTAL
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MACROZONA
URBANA

ZONA ESPECIAL

zpp

ZUR

ZuUs

ZDU ZEU

ZEDUC

ZEICC ZEIS

ZEDEC

MACRO
ZONA
RURAL

Reformar e modernizar o Terminal Rodovidrio Municipal;

Implantar infraestrutura para embarque e desembarque de
passageiros e estacionamento de veiculos de transporte entre a
Zona Rural e a Sede Municipal;

Melhorar a infraestrutura viaria, incluindo a pavimentacao de vias de
acesso as comunidades rurais;

Melhorar a seguranga e o conforto para os usuarios do transporte
publico ente a Zona Rural e a Sede Municipal;

Otimizar os recursos e melhorar a qualidade do servigo de
transporte escolar;

Regulamentar o transporte de cargas;

Controlar a implantagdo de Polos Geradores de Viagens;

Melhorar a seguranga viaria;

Melhorar as condi¢Bes de caminhabilidade;

Mitigar os impactos de circulagdo e estacionamento de veiculos nas
dreas urbanas mais adensadas;

Realizar investimentos na melhoria e expansdo da infraestrutura
turistica, incluindo melhorias nas vias de acesso, especialmente para
a regido da serra, promovendo acessibilidade, urbanizagéo de

espacos publicos e sinalizagdo turistica.




Acko

; - ~ EIXO - GERACAO

DE OPORTUNIDADES
MACROZONA MACROZONA .
AMBIENTAL URBANA ZONA ESPECIAL
zPP ZUR zus Zbu ZEU | zebuc | zeicc | zEls | ZEDEC

MACRO
ZONA
RURAL

Estabelecer convénios com instituicdes de ensino técnico e
profissionalizante;

Organizar feiras de emprego e capacitagao;

Realizar diagndsticos das potencialidades agricolas e pecuarias de
ltapipoca;

Criar programas de apoio técnico e financeiro para agricultores
familiares;

Realizar pesquisas de mercado para identificar necessidades
educacionais;

Desenvolver novos cursos técnicos e superiores em parceria com
instituicdes de ensino;

Promover programas de bolsas de estudo e incentivo a educagao;

Elaborar Plano de Desenvolvimento de Polo/ Distrito Econdémico;

Criar pacotes de incentivos fiscais e beneficios para novas empresas;

Incentivar incubadoras e aceleradoras de startups, incluindo a
criacdo de fundos de investimento e microcrédito para startups;

Oferecer programas de capacitagdo em empreendedorismo para
jovens;

Implantar sinalizagdo turistica vidria e interpretativa em todas as
regiGes do municipio, seguindo as diretrizes estabelecidas no
Manual Brasileiro de Sinalizagdo Turistica;

Criar novos equipamentos, produtos e roteiros turisticos, além de
modernizar os equipamentos existentes para diversificar a oferta,
além do turismo de sol e praia, potencializando outros segmentos

turisticos;




~ EIXO - GERAGAO DE OPORTUNIDADES

- - . _ MACROZONA 'MACROZONA - . , MACRO
. AMBIENTAL |  URBANA ZONA ESPECIAL | zona
ACAO J | zpp ZUR | zus Zbu ZEU | zebuc | zeicc | zEls | zEDEC | RURAL

Promover o aperfeicoamento e qualificagdo dos profissionais que
atuam com turismo nos equipamentos e servigos turisticos,
melhorando a qualidade na prestagdo de servigos turisticos para
proporcionar uma experiéncia de alta qualidade aos visitantes; » s s

Criar o centro de atendimento ao turista, preferencialmente na Praia
da Baleia e Centro da cidade, para repassar informagdes aos
visitantes sobre a diversidade de atrativos existentes e obter dados
sobre visitagdo; : .

Criar politicas publicas que estabelecam incentivos fiscais para
construcdo de novos empreendimentos turisticos em dreas
estratégicas, respeitando e extinguindo as areas protegidas por lei,
comunidades tradicionais e construgdo em dunas moveis e fixas; . s

Estabelecer parcerias entre o governo local, empresarios e
comunidade local para desenvolver projetos turisticos de forma
integrada e sustentdvel, priorizando o turismo de base comunitaria,
turismo ecoldgico e a visitagdo em dreas rurais; . 2

Elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico
estabelecendo diretrizes, projetos/acdes e metas de
desenvolvimento, construidos de maneira participativa,
considerando a realidade local e futuro pretendido; s . :

Ampliar a destinagdo de recursos para investimentos no turismo
pela governanga turistica, considerando novas fontes de
arrecadagdo; ) . »

Programa de financiamento para apoiar os empresarios locais na
implantagdo de melhorias nas estruturas dos equipamentos
turisticos, especialmente meios de hospedagens e alimentagao fora
do lar; . . .
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, MACROZONA MACROZONA . . MACRO
AMBIENTAL URBANA ___ ZONAESPECIAL Z0NA

ZPP ZUR ZUs ZDU ZEU ZEDUC | ZEICC ZEIS ZEDEC z,cmsr

Implantar espago moderno e adequado para realizagdo de feiras e
comercializagdo de produtos agropecudrios e da agricultura familiar,
junto com a “Casa do Artesdo” para exposi¢do e comercializagdo do
artesanato local e produtos tipicos da gastronomia, em area
adequada, com funcionamento regular e de facil acesso;

Realizar programa de qualificagdo para atender a todos os setores
do trade turistico, melhorando a prestagdo dos servigos e a
experiéncia do turista em Itapipoca.




IXO - CIDADANIA E INCLUSAO SOCIAL

T macrozona ~ MACROZONA = . MACRO
. AMBIENTAL URBANA ~ ZONAESPECIAL , ZONA
ACAO ZPP ZUR Zus ZDU zeu | zebuc | zeicc | zels | zepec | RURAL

Ampliar o acesso a educagdo e salde basica de qualidade, em
especial nas areas rurais;

Reformar, manter e construir equipamentos de saude e educagao;

Contratar novos profissionais para o suprimento da demanda dos
servigos publicos a serem prestados;

Apoiar o desenvolvimento da Educagdo Superior e Técnica,
alinhado com atividades econémicas do municipio;

Oferecer cursos técnicos e capacitacdes de média e curta duragdo
para a populagao;

Promover um ambiente seguro através de politicas publicas
preventivas e comunitarias de combate a violéncia e a
criminalidade;

Ampliar e manter os equipamentos publicos de Protegdo Social
Basica, como CREAS; CRAS e outros;

Promover um ambiente seguro pautado na defesa dos Direitos
Humanos e da Cidadania;

Fomentar os ativos culturais existentes e propor novos;

Criar novos equipamentos culturais como arenas, teatros, salas e
outros ambientes que viabilizem eventos culturais.




EIXO - GOVERNANCA

~ MACROZONA MACROZONA - | macro
. . >_<_.w.m,zq>_. URBANA ZONA ESPECIAL  ZONA |
>g° ZPP ZUR ZUs ZDU ZEU ZEDUC | ZEICC ZEIS ZEDEC zcn..&. |
Intensificar a participagdo e inclusdo social; . . . . . . . .
Fortalecer o funcionamento dos Conselhos Municipais e criar o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. . e = * 5 o 2 2
Divulgar todas as atividades relacionadas aos conselhos (agendas,
atas, listas de conselheiros, etc) em sitio eletrénico da prefeitura; . . * : : * > °
Aprimorar a transparéncia e os servigos prestados a populagdo; < . 5 ¢ . . . .
Promover o conhacimento e a importancia da legislagdo urbana; % - .
Promover a melhoria nc ambiente de negdcios, de forma a
desburocratizar, simplificar e digitalizar os servigos publicos. : 7
Produzir um cadastro multifinalitdrio municipal, visando a integracdo
do cadastro fiscal existente com dados relativos a estrutura urbana,
aos servicos publicos e as atividades econémicas. s . » . . s : 7 2 ¥
Utilizagdo de tecnologias de geoprocessamento para coletar e
atualizar informagdes sobre a estrutura urbana, incluindo
parcelamentos, edificagGes, infraestruturas, areas verdes, areas
publicas, entre outros; $ 3
Articular parcerias com entes publicos e privados, nacionais e
internacionais, com a finalidade de potencializar os meios e recursos
para viabilizar obras, servigos, projetos e programas de interesse
social e utilidade publica. . . * ® 2 : * 2
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ANEXO 07- PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

Recuos Minimos (m)
; LA 1A - : Kion
Ropd ~ Bas - Max TR Frontal | Lateral | Fundos | Minima do
L RFm) | RL(m) | RFu(m) | Lote (my)
zPP 0 0 100 - - . -
1,50 1,50
ZUR 05 50 3,00 : : 300
SR 5 (Obs. 8) | (Obs. 8)
Ambiental
ZUS Observagao 3
1,50 1,50
ZRA 0.5 5 60 3,00 (e, | 1oko & 200
ZDU 1 20 3,0 20 (Obs. 1) (015:08) (01!:;208) 125
1,50 1,50
ZDU 2 2,0 3,0 20 (Obs. 1) ' : 125
Macrosona (Obs. 8) | (Obs. 8)
Urbana
1,50 1,50
ZDU 3 15 ; 30 3,00 O | 0k 125
1,50 1,50
ZEU 1 1,0 ; 30 3,00 hasi | ke 125
ZEDUC 2,0 3,0 30 (Obs. 1) (015208) (015508) 125
ZEICC Observagao 4
ZEIS Observagao 5
Zona ZEDEC 1,50 1,50
Especial | CENTRAL 2.5 40 20 (Obs. 1) | (Obs.7) | (Obs. 7) 125
ZEDEC | 2,0 ; 20 3,00 (016208) (0152’08) 300
ZEDEC 2 2,0 . 20 3,00 (0155508) (015308) 300
ZEDEC 3 Observagao 6
Observacoes:

1. O recuo frontal exigido sera o suficiente para liberar uma calgada minima de 3,00m (trés metros)
nas vias locais e 3,50m (trés e cinquenta metros) nas vias componentes do Sistema Viario
Basico Municipal.

2. Quando ndo exigido recuo minimo, devera ser respeitado o disposto no Art. 1301 da Lei n°

10.406/2002 - Caédigo Civil Brasileiro.
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Parametros conforme Legislagcao Especifica da Unidade de Conservagao.

Parametros conforme Legislagdo Especifica, quando da delimitagdo da Zonas Especiais de
Interesse Cultural e Cientifico.

Parametros conforme Projeto de Regularizagéo. As areas inseridas em ZEIS que ainda néo

tiverem Projeto de Regularizagdo Fundiaria poderdo obedecer aos padrées de uso e ocupagdo
da zona lindeira conforme opgéo do requerente.

Parametros conforme lei especifica do Distrito Econdmico.
As edificagdes terdo isengao de recuos nos quatro primeiros pavimentos.
As edificagdes terdo isencao de recuos nos dois primeiros pavimentos.

A area minima do lote sera de 125 m2 para projetos de Habitagao de Interesse Social (HIS)



